Org.nr 716418-6210
ARSREDOVISNING
for
Bostadsrittsforeningen Ekvecklaren

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2007.
Firvaltningsheriittelse

Fastighet Ekvecklaren 14

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Lars Almedal ordforande till och med 26 april 2007
Sune Johansson ordforande fran och med 27 april 2007
Torsten Malmberg kassdr

Walter Cassebaum sckreterare

Suppleanter har vanit Sune Johansson till och med 26 april 2007, Peter Nilsson, Birgitta
Westling, Camilla Wiklund och Peter Zahn.

I tur att avga ur styrelsen vid kommande foremngsstimma dr Torsten Malmberg.

Suppleanter i tur att avga dr Peter Nilsson, Birgitta Westling, Camilla Wiklund och Peter
Zahn.

HRevisorer
Revisor har varit Per-Olof Hedvag, fran ADECO.
Revisorssuppleant har varit Mats Lehtipalo.

Fireningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls den 26 april 2007.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter samt
haft 16 protokollftrda sammantriden. samt 5 ej protokollférda arbetsméten.

Av foreningens 120 medlemslidgenheter har under dret 7 Gverlatits.

Foreningen upplater inga ldgenheter, lokaler eller garage med hyresriitt.

Inga ldgenheter upplats for nidrvarande i andra hand.

Styrelsen har handlagt 52 pantsittningsdrenden vid medlemmars belaning av bostads-
ritt.
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Brf Ekvecklaren
Org.nr 716418-6210

Liner och arvoden

Till styrelse har under arets utbetalats 99 000 kronor. Loner och arvoden till
blockledare och lokalansvariga har utbetalats med 12 000 kronor. Ovriga léne-
kostnader har utbetalats med 25 585 kronor och avser snéréjning samt administration.
Till externrevisor har utbetalats 22 820 kronor.

Firvaltning
Skots i egen regi med stdd av Nancy Brolin fran Revisorshuset i Stockholm AB.

Fastigheten

Samtliga virmepumpar ér nu bytta utom en som kommer att bytas under éret.
Samtliga ventilationskanaler dr rensade under 2007.

Justering av parkeringsplatsernas beldgenhet och antal har genomférts. Ny hantering av
soptomning har studerats. Forslag kommer att presenteras samt genomfiiras under 2008.

For att komma tillrétta med fuktproblem i tvavaningsgaragens undre del har féreningen tagit
in forslag till atgird. Ytterligare forslag kommer studeras for att atgéirda problemet.

Ekonomi
Fastigheten ir taxerad till 89 180 000 kronor varav markviirde ir 36 000 000 kronor.

Fastigheten dr fullvirdeférsidkrad genom Brandkontoret.
En extra amortering pa 1 000 000 har genomforts under aret. Arsavgifien sinktes med 3% frin

1 juli

Farslag till resultatdisposition

- arets resultat 206 404
- avsiittning till fond for yttre underhall -198 000
Tillfors dispositionsfonden 8 404

Betriffande fireningens resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till filjande resultat-
och balansridkningar, med tilliggsupplysningar.
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Brf Ekvecklaren
Org.nr.716418-6210

RESULTATRAKNING

intdkter
Nettoomsiéttning

Fastighetskostnader
Reparation och underhall
Driftskostnader

Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella intakter och kostnader

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

1

3
45867

2007

7832 202

-133 238
-1 819705
-1 984 407

-3 937 350

3 B94 B52

33 3N

-3 721 758

-3 688 448

206 404

206 404

2006

§ 358 540

-258 449
-1 554 698
-1 899 072

-3 712 218

4 648 321

63 381

-3 665 923

-3 602 532

1043 789

1043 789



Brf Ekvecklaren
Org.nr.716418-6210

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Maskiner och inventarier
Varmepumpar
Parkeringsplatser
Byggnader

Mark

Finansiella anldaggningstillgangar

Insats SBC

Summa anlidggningstillgangar

Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Dispositionsfond
Arets resuitat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda panter
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Mot

~l @ th &

10

11

14

12

12

13

2007-12-31

478 600

2 875 737
72 5689

49 082 600
35 802 000

2006-12-31

606 225
3018 154
108 851
50 706 600
35 802 000

88 291 508

5000

90 241 830

5000

88 296 506

281776
93 720

375 496
404 000

1802 805

2 582 401

90 878 807

90 246 830

260 672
1872
87 670

5328 000
3171205

350 214

2797 158

3147 372

93 384 202

8499 205

3 130 448
206 404

5328 000
2 973 205

3 336 850

11 836 055

76 626 548

1678 000
43 980
32 696
10 881

650 747

8 301 205

2 284 657
1043 788

3 328 446

11 628 651

79 295 164

1644 000
112 572

334
712 481

2 416 304

90 878 907

71161 000
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Brf Ekvecklaren
Org.nr. 716418-6210

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsradovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bekféringgsnamndens allmanna rad.
Om inte annat framgar &r de tillampade principerna ofdréndrade i jamfirelse med foregaende ar,

Avsattning till fond for yttre underhall gérs enligt stadgarna med 0,3 % pa byganadens anskaffningsvarde.
Awskrivning pa fastighet sker med samma belopp som arets amortering av 1an.

Avskrivning pa inventaner och parkeringsplatser sker med 10% och vArmepumpar 5 %.
Avskrivning pa traktorn sker med 20 %.

Mot 1 Mettoomsitining
Arsavgifter

Bilplatser

Farkernngsplatser, nettointakt
Vatten

Winst vid forsaljning av traktor
Owrigt

Summa

Mot 2 Reparation och underhall
4335 Soprum

4338 Fritidslokal

4342 Varmeanldggning
4352 Fasad

4361 Garden

4370 Garage och p-platser
4391 Skador

4397 Ovrigt

4760 Kabel-TV

Summa

Mot 3 Driftskostnader

5062 Sophamtning

5064 Sndrdjning

5110 Garden

5132 Sotning

5191 Faslighetsskatt

5192 Fastighetsférsakringspremier
5300 Energikostnader

5380 Vatten

5420 Datapragram och farbrukningsmaterial

5650 Traktorkostnader

6211 Telefon

6220 Kabel TV

6420 Revisionsarvoden

5490 Administration

6480 Avagift till organisation
G493 Datakostnader

6492 Korttidsinventarier

6530 Redovisningstjanster
G350 Konsultarvoden

G570 Bankkostnader

5999 Diverse dvriga kostnader
7210 Styrelsearvoden

7220 Blockledararvode

7230 Léner dwriga

7510 Lagstadgade sociala avgifter
Summa

2007
7673 520
106 800
19725
25 860

0

6297

7832 202

2007
17 336
125
3048
34 048
87 432
8785
2 464
0

0

133 238

2007
165 626
19 695
35 347
148 250
502 343
145 5156
124 482
224 133
0

46

7 020
145 800
22820
36 130
6 850

4 207

0
23529
20 550
5658
975

99 000
12 000
25 b85
44 144

1819705
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2 006

B 113776
108 450
25651
32 496
66 759

11 408

8 358 540

2006
5880
251

7 366
69 620
69 345
9482
0

505

96 000

258 449

2 006
147 921
45 705
12 428
36 000
502 343
145 914
133 076
130 252
1231

0

8 205
103 868
22313
33140
& 850

6 961
5135
31 284
0

4 816
550

99 000
12 000
25 965
39 632

1 554 698



Brf Ekvecklaren
Or.nr. 716418-6210

Moter, fortsittning

Mot 4 Inventarier

ingaende anskaffningsvarden

Arets férséljningar och utrangeringar

Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets forsaljningar och utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not § Varmepumpar

Ingdende anskaffningsvarden

Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Mot 6 Parkeringsplatser

Ingaende anskaffningsvarden

Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Mot 7 Byggnad
Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden
Byganad

Mark

Summa taxeringsvirden

2007-12-31
638 125

0

0

638 125

-31 800
0
-127 625

-1568 625

478 600

2007-12-31
3 497 BOO
34 083

3 531 883

-479 646
-176 500

-656 146

2875737

2007-12-31
362 825
0

362 825

-2563 974
-36 282

-290 256

72 569

2007-12-31
66 490 000

66 480 000

-15 783 400
-1 644 000

-17 427 400

49 062 600

53 180 000
36 000 000

89 180 000
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2006-12-31
364 587
-364 587
638 125

638 125

-262 596
262 596
-31 800

-31 900

606 225

2006-12-31
3115 580
382 220

3 487 800

-304 756
-174 890

-479 646

3018 154

2006-12-31
362 825
0

362 825

-217 692
-36 282

-2563 974

108 851

2006-12-31
66 490 000

66 480 000

-14 127 400
-1 656 000

-15 783 400

50 706 600

53 180 000
36 000 000

89 180 000



Brf Ekvecklaren
Or.nr. 716418-6210

Noter, fortsédttning

Not 8 Ovriga fordringar
Skattekonto

Fordran Handelsbanken, felaktigt
avdragen amortering

Summa

Mot 9 Forutbetalda kostnader och
upplupna intdkter

Brandkontoret, tom 2008-05-31

com hem kv 1/2008
Parkeringsintakter nov 2007/dec 2006
Upplupen rénta plusgiro

Ovrgt

Summa

Mot 10 Kortfristiga placeringar
Handelsbanken aktieindexobligation
Marknadsvarde 384200

Mot 11 Kassa och bank
Handkassa

Plusgiro

Checkkonto Handelsbanken
Summa

Mot 12 Skulder till kreditinstitut
Langivare

Stadshypotek

Mordea

MNordea

SBAB

SBAB

Avgar kortfristig del

Summa Langfristiga skulder

Not 13 Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter

Stockholm Vatten

Telge Energi

Vattenfall

Ranta Stadshypotek

Ranta Nordea

Owrigt

Avsatining for bokslut och revision
Avgifter avseende januari 2008/2007
Summa

2007-12-31 2009-12-31
6 830 1872
274 848 0
281 776 1872
2007-12-31 2006-12-31
61723 58102
26 460 25 200
765 3 368
4741 0
31 0
93720 87 670
404 000 0
5 000 5000
896 477 634 846
901 428 2 157 312
1802 805 2797 158
Belopp Rantesats Bunden till
%
29 782 500 598 2008-02-28
10 500 000 421 Rarligt
15 359 000 4,57 2009-04-15
9 608 136 3,97 2010-06-01
13 054 912 429 2011-04-13
-1 678 000
76 626 548
2007-12-31 2006-12-31
19 651 a
17 874 10 247
6 308 4448
0 130 461
116 985
441
25 000 25 000
464 488 542 325
650 747 712 481
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Brf Ekvecklaren
Org.nr. 716418-6210

Moter, fortsittning

Mot 14 Forandring av eget kapital Inbetalda Yttre Dispositions- Arets

insatser fond fond resultat
Belopp vid arets ingang 5328000 2973205 2 284 657 1043 789
Disposition enligt stammobesiut 158 000 845 789 -1 043 789
Arets resultat 206 404
Belopp vid arets utgang 5328000 3171205 3130 446 206 404

Fond fér yttre underhall har fran 2004 férts om till bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4,

Not 15 Styrelsens sammansittning

Man: 3
Kvinnor: 0
Huddinge
O /P B
e il — WY Pz
“./ fSune Johansson/ {Torsten Malmberg/ T

MWalter Cassebaum/

Var reyisignsberattelse betraffande ovan intagna balans- och resultatraknjng/har avaivits den
!

edvag/ /Mats Lehtipalo/
Auktoriserpd revisor Godkand revisor
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGEKOMEULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Ekvecklaren
Org.nr. 716418-6210

Wi har granskat drsredovisningen och bokfbringen samt styrelsens firvaltning i

Brf Ekvecklaren fior ar 2007-01-01 -- 2007-12-31.

Det ér styrelsen som har ansvaret for rilkenskapshandlingarna och férvaltningen och fir att
drsredovisningslagen tillimpas vid uppriittandet av arsredovisningen. Vart ansvar ir att uttala 0ss om
drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utfdrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hiig men inte absolut sikerhet firsikra oss om att rsredovisningen
inte innehdller viisentliga felaktigheter, En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i riikenskapshandlingarna. 1 en revision ingar ocksé att priva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen samt att utviirdera den samlade
informationen i rsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
viisentliga beslut, dtgfirder och forhdllanden i fdreningen for att Kunna beddma om ndgon styrelse-
ledamot fr ersitiningsskyldig mot féreningen. Vi har fiven granskat om nigon styrelseledamot pa annat
sitt har handlat i strid med bostadsriittslagen, drsredovisningslagen eller stadgama. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund fir vira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en riittvisande bild av
fireningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberiittelsen
dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att fdreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansriikningen, disponerar
vinsten enligt firslaget i forvaltningsberiittelsen samt beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

ag Mats Lehtipalo
Auktoriserpd fevisor FAR SRS Godkind revisor FAR SRS



Konsekvenser fir fireningen och den enskilde medlemmen av kapitaltillskott

Till drets stimma har en motion om att gora ett kapitaltillskott inkommit. Styrelsen stdller sig
positiv till att utreda forutsitiningarna och onskar hora medlemmarnas mening pa stimman
den 22 april 2008. Eventuell ristning om frslaget sker pa sérskild stimma.

Svfte

Kapitaltillskott, dr i princip en extra insats. Det gérs for att minska foreningens och den
enskildes kostnader. Minskade kostnader uppstar genom att den enskilde medlemmen ér
berittigad till ett rinteavdrag pa 30% som foreningen inte kan géra.

Tillviigagangssditt

Féreningen har idag ca 76 mkr i lan varav ca 40 mkr i lan med rorliga réiintor. De rorliga lanen
skulle kunna évertas av medlemmarna tordelat efter andelstal. Medlemmarna blir da
ansvariga fir att betala riintor och amortering pa de nya privata lanen.

Genom foreningens rinte- och amorteringsminskning kan avgifterna siéinkas. Detta leder till
ett hogre viirde pa bostadsritten och bor ddrmed ge utrymme for den enskilde medlemmen att
lana.

Beslut om kapitaltillskott genomftrs pa stimma och kridver 2/3 majoritet av de ndrvarande pa
stimman. Om nigon dr emot beslutet miste fragan firas till hyresndmnden fir avgérande.

Avgiftsfordndringar

I nedanstiende tabell redovisas effekten pd manadsavgifterna fiir fireningens olika hustyper om 40 mkr
av fireningens lin pi totalt 76 mkr fiirdelas enligt andelstalen

Andel av lan | Nuvarande manadsavgift Ny manadsavgift
péa 40 mkr
3 rok samvarorum 271 000 kr 4 225 kronor 2474 kronor
3 rok inr vind 300 000 kr 4 673 kronor 2 736 kronor
4 rok 344 440 kr 4 742 kronor 2 776 kronor
5 rok 351 200 kr 5471 kronor 3 203 kronor
6 rok 372 000 kr 5 794 kronor 3 392 kronor
{ 2/3 rok 409 080 kr 6 372 kronor 3 730 kronor

Om man amorterar lika mycket som foreningen gor idag, 3%, blir nettoeffekten av
riinteavdraget att arskostnaden minskar med mellan 3000 och 4 500 kronor beroende pa
hustyp jimfort med foreningens kostnader.

Amorteringstakten pd det Gvertagna lanet kan antingen vara hiogre eller ldgre dn fGreningens.
Det avgdr medlemmen tillsammans med sin bank. Exemplet ovan géller for en riinta pa 5,2%
for privatpersoner, vilket efter riinteavdrag blir 3,64%. Foreningen kan lana till ca 4,8%. Det
betyder att man som privatperson kan lana till en réinta pd 7% innan det blir siimre dn for
féreningen.

Ovrigt
Kapitalskottet ger vidare effekten att eventuell reavinst vid fGrsiljning av bostadsriitt i
féreningen minskar med 22% av det nya lanet.




