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Styrelsen {or Brf Ekvecklaren ldamnar f6ljande &rsredovisning f6r verksamheten under ridkenskapsaret
2011-01-01 - 2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse, revisorer och dvriga funktionirer
Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning

Ordinarie ledamoter:

Sune Johansson, Ordférande
Torsten Malmberg, Kassor
Birgitta Westling, Sekreterare
Camilla Wiklund, ledamot

Suppleanter har varit Peter Nilsson samt Mattias Roslin.

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande foreningsstimma &r Torsten Malmberg och Camilla Wiklund
samt suppleanterna Peter Nilsson och Mattias Roslin.

Revisorer:
Revisor har varit Per-Olof Hedvag fran ADECO.
Revisorssuppleant har varit Mats Lehtipalo.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls den 18 maj 2011.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter samt haft 17
protokollférda sammantrdden och 5 ej protokollforda arbetsméten.

Av foreningens 120 medlemsldgenheter har under aret 4 Sverléatits.

Foreningen upplater inga lagenheter, lokaler eller garage med hyresritt. Tva ldgenheter har under aret
upplatits i andra hand. Styrelsen har handlagt 29 pantsittningsérenden vid medlemmars beléning av
bostadsrétten.

Forvaltning
Forvaltningen skots 1 egen regi med stod av Tirfing AB.

Fastigheten

Foreningen &r lagfaren dgare av fastigheten Ekvecklaren 14.

Byte av takkupornas {Onsterbagar har utforts av Hogstad Alluminium under 2011.

Spolning av avloppssystemet har utférts av Bromma Hogtryck under 2011.

Trasiga hdngridnnor och stuprdr pa garagen har ersatts liksom trasiga utkastare pa forradens stupror.
En ny belysningsstolpe med lampa har satts upp vid fotbollsplanen. Likasé har fotbollsplanens
stralkastare bytts ut mot energisnélare. Arbetet har utforts av CC-el som ocksé har uppdrag att under
2012 forse garagens héng- och stupridnnor med elkabel.
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Styrelsen har haft hjilp av Star Center med administration och inkdp av ytterdorrar som medlemmarna
bestillt.

En enkit rorande bilbestandet i foreningen har tagits in vilket resulterat 1 beslut om att géra ndgra
besoksparkeringar genom att avkorta fotbollsplanen med ca 5 meter. Arbetet ska genomf6ras under
2012.

Fastigheten &r fullvdrdesforsdkrad genom Brandkontoret.

Flerarsoversikt

2011 2010 2009 2008 2007
Nettoomsittning tkr 5002 479 6228 7625 7832
Resultat efter finansiella poster tkr -600 -10 558 -116 206
Fond for yttre underhall tkr 3966 3767 3567 3369 3171
Balansomslutning tkr 86385 88092 89150 89295 90879
Soliditet % 56 56 55 13 13
Kassalikviditet % 89 124 178 103 107

Definitioner nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar i procent av kortfristiga skulder

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att de tillgiingliga vinstmedlen:

Balanserat resultat 2973 156

Arets resultat ' ~ -600307
2 372 849

disponeras pa foljande siitt:

Avsittning till underhéllsfond 199 470

Overforing till balanserat resultat 2173379
2 372 849

Resultatet av féreningens verksamhet i ovrigt och stillningen vid rdkenskapsarets utgdng, framgér av
efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Not
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 1
Fastighetskostnader
Driftskostnader 3
Reparationer och underhéll 2

Kommunal fastighetsavgift
Avskrivningar materiella anldggningstillgdngar 4

Rorelseresultat
Finansiella poster

Réanteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT
7

M
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2011-01-01 2010-01-01
-2011-12-31 -2010-12-31
5002 377 4795 556
5002 377 4795 556
1182379 -1311 450
-1 346 646 611793
=750 043 2719 061
-991 759 2988 429
-4270 827 3630733
731 550 1164 823
31 668 61
-1363 525 1175315
1331857 -1 175254
C.600 307 410 431
-600 307 -10 431
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Viarmepumpar

Finansiella anldggningstillgangar
Insats 1 SBC

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
m

Not

~J

N-J O

2011-12-31

82231340
0
2196 486

84 427 826

5000

84 432 826

0
94 782

94 782

1 857 246

1952028

86 384 854
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2010-12-31

82 949 085
95 725
2374775

85419 585

5000

85424 585

134 466
62 408

196 874

2470 266

88 091 725
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BALANSRAKNING
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 5,12
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 5
Fastighetslén

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter 12

Stéllda sdkerheter {6r egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

M

Sida5av 12
2011-12-31 2010-12-31
5328 000 5328 000
36 706 832 36 706 832
3966 145 3766 676
46 000 977 45 801 508
2973156 3183 056
600307  -10431
2372 849 3172 625
48 373 826 48 974 133
35 812 596 36 967 545
35812 596 36 967 545
1120 000 1 084 860
354 969 54 906
18 996 288 980
104 219 127 058
600 248 594 243
2198 432 2150 047
86384854 88091725
71 161 000 71 161 000
Inga Inga
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BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS
Den lopande verksamheten
Arsavgifter

Ovriga intikter

Fastighetens kostnader

Netto ranteintdkt/rintekostnader
Resultat efter finansiella poster

Poster som inte paverkar kassaflodet
Avskrivningar (paverkar aldrig kassan)
Summa poster som inte péverkar kassan

Forindring av rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder
Fordndring av rérelsekapital netto

Investeringar (ej bokforda over resultatet)
Investeringar i byggnaden
Summa investeringar

Finansiering
Amortering av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel

Arets forandring i kassan enligt ovan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets slut

m

Not

Sida6av 12
2011-12-31 2010-12-31
4 683 135 4682277
319 242 113 279
4270 827 3630 733
1331857 1175254
-600 307 10 431
991759 988 429
991 759 988 429
102 092 56 944
48385 19548
150 477 -37 396
0 ~ -1056 900
0 -1 056 900
1154949 1067 147
-1 154 949 -1 067 147
613020 <1183 445
613 020 -1 183 445
- 2470266 3653711
1 857 246 2 470 266
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VARDERINGSPRINCIPER

De redovisningsprinciper som anvinds stimmer 6verens med arsredovisningslagen. Foreningen foljer
dven Bokforingsndmndens allménna rad.

Principerna dr oférdndrade fran féregaende ar.
Fordringar har tagits upp till de belopp som berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har tagits upp till anskaffningsvirdet ddr inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

NOTER

1 Nettoomsiittning

2011 2010
Arsavgifter 4 683 135 4 682277
Bilplatser 111 750 110 250
Ytterdorrar 202 350 0
Vatten 5137 699
Ovrigt 5 2330
5002377 4795 556

2 Reparationer och underhall
2011 2010
Soprum 4 692 3214
Fritidslokal 913 3196
Virmeanldggning 59791 57 371
Fasad 284 649 22 340
Garden 128 242 510 761
Garage och p-platser 62 733 14911
Skador 42 126 0
Fonster 573 100 0
Stamspolning 190 400 - 0
W 1 346 646 611793
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3 Driftskostnader

Lokaltillbehor

Sophidmtning

Snordjning

Tradgardskotsel
Fastighetsforsakringspremie
Energikostnader

Vatten

Forbukningsmaterial
Traktorkostnader
Kontorskostnader och telefon
Kabel-TV

Datakostnader
Revisionsarvoden
Administration

Avgift till organisation
Redovisningstjinster
Bankkostnader

Diverse 6vriga kostnader
Styrelsearvoden

Upplupna arvoden, fordndring
Blockledararvode -

Arvode snordjning

Loner 6vriga

Lagstadgade sociala avgifter

Upplupna sociala kostnader p& upplupna arvoden

Bilerséttningar

4 Avskrivningar

2011

0

148 431
26 513
12 601
152 490
147 989
253336
2945
2628

0

91 938
30 080
21313
37 730
7240
44 283
4510

6 800
107 000
0
15500
21750
12 900
34402
0

0

1182379

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan ver den forvintade nyttjandeperioden.

Tillimpade avskrivningstider:

Materiella ankiggningstillgingar

Byggnader

Investering i byggnaden (garageportar)
Inventarier och parkeringsplatser

Véarmepumpar

Procent
1%
5%

10 %
5%
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2010

0
139910
112 337
0
87371
166 031
191 851
517

19 487
1581
115510
54911
18 505
11 780
7240
40 265
4734
121 028
104 000
-4 450
12 000
46 800
17 850
42 401
=561
352
1311450
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5 Lang- och kortfristiga balansposter

Langfristiga balansposter
Anldggningstillgingar
Langfristiga skulder

Netto ldngfristiga balansposter

Kortfristiga balansposter
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga skulder

Netto kortfristiga balansposter

6 Byggnader och mark

Anskaffningsvirden byggnad
Ingéende anskaffningsvérde
Inkop

Utgéende anskaffningsvérde

AvsKkrivningar
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Anskaffningsviirde mark
Ingéende anskaffningsvérde
Utgaende anskaffningsvérde

Utgéende redovisat virde

Taxeringsvirden
Byggnad
Mark

7 Maskiner och Inventarier

Anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde fordon
Utgéende anskaffningsvérde

Avskrivningar
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Utgéaende redovisat virde fordon

7

Sida9av 12
2011-12-31 2010-12-31
84 432 826 85 424 585
35 812 596 236 967 545
48 620 230 48 457 040
1952 028 2667 140
-2198 432 -2 150 047
246 404 517 093
2011-12-31 2010-12-31
67 546 900 66 490 000
0 1056900
67 546 900 67 546 900
20399 815 -19 717 300
717 745 -682 515
21117 560 220 399 815
35 802 000 35 802 000
35 802 000 35 802 000
82 231 340 82 949 085
52 422 000 52 422 000
51 000 000 51 000 000
103 422 000 103 422 000
2011-12-31 2010-12-31
638125 638 125
638 125 638 125
-542 400 414 775
95725 127 625
-638 125 -542 400
0 95 725
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8 Viirmepumpar

Anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgédende anskaffningsvirde

Avskrivningar
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Utgéende redovisat virde

9 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader
Forutbetald forsakringspremie

11 Forindring av eget kapital

Insats/tillskott
Ingéende belopp 42 034 832
Disp. enl stimmobeslut
Arets resultat
Belopp vid drets utgéng 42 034 832

Fond yttre UH
3766 675
199 470

3966 145

Sida 10 av 12

2011-12-31 2010-12-31
3565 788 3565 788
3565 788 3565 788

-1191 013 1012 724
-178 289 -178 289

-1 369 302 -1191 013
2196 486 2374 775
2011-12-31 2010-12-31

0 134 031
0 435
0 134 466

2011-12-31 2010-12-31
30 438 0
64344 62 408
94 782 62 408

Bal resultat

Arets resultat

3183 056 -10 431
-209 900 10 431
-600 307

2973156 -600 307
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12 Langfristiga skulder

Skuld som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Fastighetslan

som ska betalas mellan ett och fem éar efter balansdagen

Fastighetslan

Specifikation lan

Fastighetslan Nordea  Rorligt ridnta 3,90%
Fastighetslan Nordea  2013-05-15 2.85%
Fastighetslan SBAB 2015-05-12 3,34%
Fastighetslan SBAB 2011-04-13 4,42%

Stiillda siikerheter f6r ovanstaende skulder
Fastighetsinteckningar

13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna arvoden

Beridknade uppl lagstadgade sociala avg
Upplupna utgiftsriantor

Forutbetalda avgifter avseende 2010
Upplupna kostnader el

Upplupna kostnader vatten

Avsittning for revision och bokslut
Ovriga upplupna kostnader

W

Bundet t.o.m. Rintesats (%)

Sida 11 av 12

2011-12-31 2010-12-31
31332596 32628105
31 332596 32 628 105
4 480 000 4 339 440
4 480 000 4339 440
Amortering/ar Utg skuld
200 000 9086 150
200 000 7 750 000
301 000 8534718
419 000 11561 728

1 120 000 36 932 596
2011-12-31 2010-12-31
71 161 000 71 161 000
71 161 000 71 161 000
2011-12-31 2010-12-31
124 705 122 500

28 732 28 732

20 004 22185

374 020 364 758

16 487 25768

0 0

30 000 30 000

6 300 300

600 248 594 243
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i1 Brf Ekvecklaren
Org.nr. 716418-6210

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Ekvecklaren for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig for att upprétta
en drsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information 1 &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild 1 syfte att utforma
granskningsatgarder som dr andamalsenliga med hiansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansriakningen for
féreningen.

Sida 1(2)
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller f6rlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Ekvecklaren for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar
Vért ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.
Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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