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Styrelsen for Brf Ekvecklaren ldmnar foljande arsredovisning for verksamheten under riikenskapséret
2012-01-01 - 2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse, revisorer och évriga funktionirer
Styrelsen har haft féljande sammanséttning

Ordinarie ledaméter:

Sune Johansson, Ordf6rande
Torsten Malmberg, Kassor
Birgitta Westling, Sekreterare
Camilla Wiklund, ledamot

Suppleanter har varit Peter Nilsson samt Mattias Roslin.

I tur att avgé ur styrelsen vid kommande foreningsstdmma &dr Sune Johansson och Birgitta Westling
samt suppleanterna Peter Nilsson och Mattias Roslin.

Revisorer:
Revisor har varit Per-Olof Hedvag frin ADECO.
Revisorssuppleant har varit Mats Lehtipalo.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls den 10 maj 2012.

Styrelsen har under 4ret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelédgenheter samt haft 16
protokollférda sammantréden och 4 ej protokollférda arbetsméten.

Av foreningens 120 medlemsldgenheter har under aret 7 Sverlatits.

Foreningen upplater inga ldgenheter, lokaler eller garage med hyresritt. Tva ldgenheter har under &ret
upplatits i andra hand. Styrelsen har handlagt 27 pantséttningsirenden vid medlemmars beléning av
bostadsritten.

Forvaltning
Forvaltningen skots i egen regi med stéd av H.A. Redovisning & Férvaltning AB och av Tirfing AB.

Fastigheten

Foreningen r lagfaren dgare av fastigheten Ekvecklaren 14.

Ove Lads AB har under rikenskapséret anlagt 8 st nya p-platser vid fotbollsplanens &stra kortsida och
forsett staketet med skivor som skydd mot grusstink fran fotbolisplanen.

CC-el har monterat elkabel i garagens hdng- och stuprénnor.

Spénnbalkskonsult AB har anlagt nya golv i tvavaningsgaragen.

Utemiljo AB har utfort besiktning av lekplatserna.

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad genom Brandkontoret.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Fond for yttre underhall tkr
Balansomslutning tkr
Soliditet %

Kassalikviditet %

Definitioner nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgdngar i procent av kortfristiga skulder

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslir att de tillgiingliga vinstmedlen:
Balanserat resultat

Lyft fran underhélisfond

Arets resultat

disponeras pa foljande sitt:
Avsittning till underhéllsfond
Overforing till balanserat resultat

2012 2011
4908 5002
-1120 -600
4166 3966
84 285 86385

57
27

2173379
1 200 000

-1119770

2 253 609

900 000

1353 609

2253 609

56
89

2010
4796
-10
3767
88 092
56
124

2009
6228
558
3567
89 150
55
178
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2008
7625
-116
3369
89 295
13

103

Resultatet av foreningens verksamhet i Gvrigt och stéllningen vid rikenskapsarets utging, framgar av
efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
2012-01-01 2011-01-01
Not -2012-12-31 -2011-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 1 4907 762 5002377
4907 762 5002 377
Fastighetskostnader
Driftskostnader 3 -1200010 -1182 379
Reparationer och underhéll 2 -1 777418 -1 346 646
Kommunal fastighetsavgift -819 000 =750 043
Avskrivningar materiella anldggningstillgdngar 4 -896 494 -991 759
-4 692 922 -4 270 827
Rorelseresultat 214 840 731 550
Finansiella poster
Rénteintédkter och liknande resultatposter 20 723 31 668
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 355333 -1363 525
-1334 610 -1 331 857
Resultat efter finansiella poster -1119770 -600 307

ARETS RESULTAT -1119 770 -600 307
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Parkeringsplatser
Virmepumpar

Finansiella anldggningstillgdngar
Insats i SBC

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

W

Not

O -1 O\ e
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2012-12-31 2011-12-31
81513 595 82 231 340
190 519 0
2018197 2 196 486
83 722 311 84 427 826
5000 5000
83727311 84432 826
168 0

110 663 94 782
110 831 94 782
447 354 1857 246
558 185 1952 028
84 285 496 86 384 854
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BALANSRAKNING
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 5,12
Fastighetslédn
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 5
Fastighetsldn

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter 12

Stillda sdkerheter for egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

W
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2012-12-31 2011-12-31
5328 000 5328 000
37 099 037 36 706 832
4165615 3966 145
46 592 652 46 000 977
2173379 2973 156
-1119770 -600 307
1 053 609 2372 849
47 646 261 48 373 826
34 541 433 35812 596
34 541 433 35 812 596
1212 000 1120 000
99 612 354 969

70 703 18 996

113 632 104 219
601 855 600 248
2097 802 2198 432
84 285 496 86 384 854
71 161 000 71 161 000
Inga Inga
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BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS
Den lopande verksamheten
Arsavgifter

Ovriga intikter

Fastighetens kostnader

Netto ranteintdkt/rintekostnader
Resultat efter finansiella poster

Poster som inte paverkar kassaflodet
Avskrivningar (paverkar aldrig kassan)
Summa poster som inte paverkar kassan

Forindring av rorelsekapital
Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder
Fordndring av rorelsekapital netto

Investeringar (ej bokforda over resultatet)
Investeringar i byggnaden
Summa investeringar

Finansiering

Amortering av l&ngfristiga skulder
Kapitaltillskott

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel

Arets forindring i kassan enligt ovan
Likvida medel vid arets b&rjan
Likvida medel vid arets slut

M

Not
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2012-12-31 2011-12-31
4772 100 4 683 135
135 662 319 242
-4 692 922 -4 270 827
-1334 610 -1 331 857
-1119 770 -600 307
896 494 991 759
896 494 991 759
-16 049 102 092
-100 630 48 385
-116 679 150 477
-190 979 0
-190 979 0
-1271 163 -1 154 949
392 205 0
-878 958 -1 154 949
-1 409 892 -613 020
-1409 892 -613 020
1 857 246 2 470 266
447 354 1 857 246
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VARDERINGSPRINCIPER

De redovisningsprinciper som anvénds stimmer Sverens med arsredovisningslagen. Foreningen foljer
dven Bokforingsndmndens allménna rad.

Principerna dr oforédndrade frén foregdende ar.
Fordringar har tagits upp till de belopp som berdknas inflyta.

Ovriga tiligéngar och skulder har tagits upp till anskaffningsvirdet dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

NOTER
1 Nettoomsiittning

2012 2011
Arsavgifter 4772 100 4 683 135
Bilplatser 133 391 111 750
Ytterdorrar 0 202 350
Vatten =728 5137
Ovrigt 2 999 5

4907 762 5002 377

2 Reparationer och underhall

2012 2011
Soprum 3392 4 692
Fritidslokal 0 913
Virmeanldggning 91 667 59 791
Fasad 41 648 284 649
Garden 150 798 128 242
Garage och p-platser 1422 527 62 733
Skador 21156 42 126
Fonster 0 573 100
Stamspolning/VVS 7 600 190 400
Tak 36 631 0
Ovrigt 1 999 0

M/] 1777418 1346 646
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3 Driftskostnader

Sophidmtning

Snérdjning

Tridgardskotsel
Fastighetsforsdkringspremie
Energikostnader

Vatten

Foérbukningsmaterial
Traktorkostnader
Kontorskostnader och telefon
Kabel-TV

Datakostnader
Revisionsarvoden
Administration

Avgift till organisation
Redovisningstjdnster
Bankkostnader

Diverse 6vriga kostnader
Styrelsearvoden

Upplupna arvoden, fordndring
Arvode blockledare

Arvode snordjning

Loner 6vriga

Lagstadgade sociala avgifter

Upplupna sociala kostnader pé upplupna arvoden

Bilerséttningar

4 Avskrivningar

Sida 8 av 12

Anlédggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden.

Tillampade avskrivningstider:

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader

Investering 1 byggnaden (garageportar)

Inventarier
Viérmepumpar
Parkeringsplatser

Procent
1%
5%

10 %
5%
5%

2012 2011
155 435 148 431
41 857 26 513
0 12 601

153 908 152 490
155 047 147 989
237 142 253 336
7620 2945
11 839 2628
465 0
125 499 91 938
4514 30 080
24 088 21313
26 061 37730
7240 7240
22 335 44 283
3598 4510
8338 6 800
107 000 107 000
19200 0
14 450 15 500
29100 21750
7350 12 900
35231 34 402
2693 0

0 0
1200010 1182379
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5 Lang- och kortfristiga balansposter

Langfristiga balansposter
Anlédggningstillgdngar
Langfristiga skulder

Netto ldngfristiga balansposter

Kortfristiga balansposter
Omsittningstillgangar
Kortfristiga skulder

Netto kortfristiga balansposter

6 Byggnader och mark

Anskaffningsviirden byggnad
Ingéende anskaffningsvirde
Ink&p

Utgédende anskaffningsvirde

Avskrivningar
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Anskaffningsviirde mark
Ingéende anskaffningsvirde
Utgéende anskaffningsvérde

Utgéende redovisat virde

Taxeringsviirden
Byggnad
Mark

7 Parkeringsplatser

Anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde
Ink&p

Utgédende anskaffningsvirde

Avskrivningar
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Utgéende redovisat virde

A
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2012-12-31 2011-12-31
83727 311 84 432 826
-35 541 433 -35 812 596
48 185 878 48 620 230
558 185 1952 028
-2 097 802 -2 198 432
-1539 617 -246 404
2012-12-31 2011-12-31
67 546 900 67 546 900
0 0
67 546 900 67 546 900
-21 117 560 -20 399 815
-717 745 -717 745
-21 835 305 -21 117 560
35 802 000 35 802 000
35 802 000 35 802 000
81 513 595 82 231 340
93 923 000 52 422 000
66 000 000 51 000 000
159 923 000 103 422 000
2012-12-31 2011-12-31
0 0
190 979 0
190 979 0
0 0

-460
-460 0
190 519 0
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8 Maskiner och Inventarier

Anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvérde fordon
Utgéende anskaffningsvirde

AvsKkrivningar
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Utgéende redovisat vérde fordon

9 Virmepumpar

Anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvérde
Utgéende anskaffningsvirde

AvsKkrivningar
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Utgaende redovisat virde

10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader
Forutbetald forsékringspremie

11 Férindring av eget kapital
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2012-12-31 2011-12-31
638 125 638 125
638 125 638 125
-638 125 -542 400

0 -95 725

-638 125 -638 125

0 0
2012-12-31 2011-12-31
3565 788 3 565 788
3565 788 3565 788
-1 369 302 -1191 013
-178 289 -178 289

-1 547 591 -1 369302
2018 197 2196 486
2012-12-31 2011-12-31
46 319 30438

64 344 64 344

110 663 94 782

Insats/tillskott  Fond yttre UH Bal resultat Arets resultat
Ingéende belopp 42 034 832 3 966 145 2 973 156 -600 307
Kapitaltillskott 392 205
Disp. enl stimmobeslut 199 470 =799 777 600 307
Arets resultat -1 119770
Belopp vid arets utgang 42 427 037 4165 615 2173379 -1119770
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12 Langfristiga skulder

Skuld som ska betalas senare éin fem ar efter balansdagen
Fastighetslan

som ska betalas mellan ett och fem ar efter balansdagen
Fastighetslan

Specifikation lan Bundet t.o.m. Réintesats (%)

Fastighetsldén Nordea  Rorligt rénta 3,90%
Fastighetsldan Nordea  2013-05-15 2.85%
Fastighetsldin SBAB ~ 2015-05-12 3,34%
Fastighetsldin SBAB ~ 2011-04-13 4,42%

Stillda sikerheter fér ovanstiende skulder
Fastighetsinteckningar

13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna arvoden

Beridknade uppl lagstadgade sociala avg
Upplupna utgiftsréantor

Forutbetalda avgifter avseende 2010
Upplupna kostnader el

Avsittning for revision och bokslut
Ovriga upplupna kostnader

Sidallav12

2012-12-31 2011-12-31
29 693 433 31332 596
29 693 433 31332 596
4 848 000 4 480 000
4 848 000 4 480 000
Amortering/ar Utg skuld
200 000 8 886 150
200 000 7550 000
342 000 8 208 848
470 000 11 108 435
1212 000 35753 433
2012-12-31 2011-12-31
71161 000 71 161 000
71 161 000 71 161 000
2012-12-31 2011-12-31
141 700 124 705
31425 28 732

19 492 20 004

345 571 374 020

22 142 16 487

30 000 30 000

11 525 6 300

601 855 600 248
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Ekvecklaren
Org.nr. 716418-6210

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ekvecklaren for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvandig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
drsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utfdras, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta {Or hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks en
utvirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for

foreningen.

M
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi éven utfért en revision om forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for Brf Ekvecklaren for ar 2012.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
torlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller f6rlust och om férvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.
Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av &rsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndaméilsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Anmiirkning
Foreningen har vid ett flertal tillfallen redovisat och betalt sociala avgifter och killskatter férsent.

Godkind revisor FAR SRS
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